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Über Sirius

Sirius Business Event

Gelistet an den 
Hauptmärkten
der Johannisburger-
und Londoner Börse 

Führender Eigentümer 
und Betreiber

von Gewerbeparks, Büro und 
Industriekomplexen in Deutschland

FTSE250 
Index

€ 1,5 bn Assets 
under Management

LTV <35 % 

Marktkapitalisierung
Von € 1,3m

Integrierte 
inhouse-Plattform

>275 Mitarbeiter
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Sirius Immobilien

Sirius Business Event

Historische Produktionsareale
(ca.  50% der Mieteinnahmen)

Moderne Gewerbeparks
(ca. 30% der Mieteinnahmen)

Mehrere Mieter
i.d.R. KMU’s

Lang- und 
kurzfristige 

Mietverträge

Mehrere Mieter
i.d.R. KMU’s

Herkömmliche 
+ Flexible 

Büroflächen

Bürogebäude in 
Sekundärstandorten

(ca. 20% der Mieteinnahmen)

Großflächiger
Arbeitsraum

Langfristige 
Mietverträge
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Unternehmensanleihe

Sirius Business Event

Anleihe
400 Mio. EUR
Zeitraum bis zur Rückzahlung: 5 Jahre
Verzinsung: 1,125%

Anleger
kaufen Anleihen mit gewissen
Rückzahlungsvereinbarungen

Geld
400 Mio. EUR fließen vom 
Anleger an Sirius

Sirius
hat im Juni 2021 

Unternehmensanleihen 
ausgegeben

400
Mio. EUR
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Aktuelle Standorte – 31.03.2021

Sirius Business Event

Region No. of
Properties

Total
Sqm Occupancy Annualised

Rent
% of

Portfolio 

FRANKFURT 15 361.000 88.9% 24.1 Mio. € 24.8%

STUTTGART 7 261.000 90.4% 14.0 Mio. € 14.4%

DÜSSELDORF 11 197.300 89.3% 11.7 Mio. € 12.0%

KÖLN 7 127.200 89.2% 10.2 Mio. € 10.5%

BERLIN 4 103.200 98.0% 9.0 Mio. € 9.3%

MÜNCHEN 3 123.800 81.7% 9.2 Mio. € 9.5%

HAMBURG 4 91.500 69.1% 3.8 Mio. € 3.9%

SONSTIGE 9 241.900 82.5% 15.0 Mio. € 15.5%

SUMME 60 1.507.100 87.0% 97,2 Mio. € 100%

TITANIUM 7 310.000 88,0% 20,8 Mio. €



90

67
59 57

96

44

75

60

46

74 76 79

66
71

59

70

59

87
82

67

35

71 69
77

71 69
63

75
82

124

94

78

34

62

84 88

55 54
47

67 65

0
10
20
30
40
50
60
70
80
90

100
110
120
130

Ap
ril

M
ay

Ju
ne Ju
ly

Au
gu

st

Se
pt

em
be

r

O
ct

ob
er

N
ov

em
be

r

De
ce

m
be

r

Ja
nu

ar
y

Fe
br

ua
ry

M
ar

ch

Ap
ril

M
ay

Ju
ne Ju
ly

Au
gu

st

Se
pt

em
be

r

O
ct

ob
er

N
ov

em
be

r

De
ce

m
be

r

Ja
nu

ar
y

Fe
br

ua
ry

M
ar

ch

Ap
ril

M
ay

Ju
ne Ju
ly

Au
gu

st

Se
pt

em
be

r

O
ct

ob
er

N
ov

em
be

r

De
ce

m
be

r

Ja
nu

ar
y

Fe
br

ua
ry

M
ar

ch

Ap
ril

M
ay

Ju
ne Ju
ly

Au
gu

st

Business year 2018/2019 Business year 2019/2020 Business year 2020/2021 Business year

823 924813

6

Exposé Performance

Sirius Business Event

*31.08.2021
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Zielsetzung 2021/2022

Sirius Business Event

April 2019 – März 2020

April 2020 – März 2021

Besichtigungen

LOI

LOI Volumen

75+

50+

€ 1 Mrd.++

April 2021 – März 2022

53

30

€ 636 Mio.

60

44

€ 965 Mio.
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LOI Performance

Sirius Business Event

11
€228.300.000,00 

8
€156.025.000,00 6

€133.300.000,00 
9

€100.250.000,00 

12
€221.900.000,00 

9
€365.200.000,00 

11
€232.650.000,00 

5
€145.150.000,00 

11
€70.300.000,00 

14
€178.796.303,00 

7
€104.475.000,00 

12
€192.450.000,00 

3
€60.300.000,00 

7
€238.700.000,00 

Average
154.468.750 €

Average; 241.225.000 €

Average; 136.505.326 €

Average; 149.500.000 €

Quarter / Business Year
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Zeitungsartikel

Sirius Business Event
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 Ambitionierte ESG- Strategie für Umwelt, Soziales und 
Unternehmensführung

 Zwei neue Führungspositionen - Chief Impact Officer & Environmental 
Director

 Wir stärken die Diversität- Charta der Vielfalt, LGBT Great Top100 Allies
 ESG-Kriterien schon im Ankauf angewandt
 Nachhaltiges Asset-Management vorangetrieben 
 Sirius Portfolio Screening - Quantifizierung der CO2-Einsparziele bis 2050
 Jährliche Mieter- und Mitarbeiter Befragung zum Thema „Nachhaltigkeit“
 Sirius MSCI Rating von BBB zu AA
 Sirius Sustainalytics von Medium Risk zu Low Risk 
 BREEAM Zertifizierung für TITANIUM Portfolio

Sirius Nachhaltigkeit- unsere Fortschritte

Sirius Business Event

Gebäuderecycling als Geschäftskonzept
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Ca. 50% der Portfolio Emissionen nach 
der Umstellung auf Ökostrom bereits 
eingespart.

Dekarbonisierung

Sirius Business Event

Effiziente Bewirtschaftung, energetische Modernisierung

„Der Großteil unserer 
Treibhausgasemissionen stammt aus 
der betrieblichen Nutzung unserer 
Immobilien durch die Mieter an 
unseren Standorten und macht über 
90% unserer Gesamtemissionen aus.“
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Biodiversität- Bienen, Blumen, Bäume

Sirius Business Event

Positiven Beitrag zum Klimaschutz
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Neubauentwicklung

Sirius Business Event

+++ NEU +++
Wir suchen

Business Parks
mit Neubaupotential
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Ankäufe in 2020/ 2021

Sirius Business Event23.05.2022

STANDORT ASSETKLASSE BELEGUNGSRATE VOLUMEN

NORDERSTEDT Businesspark 100% 9,1 Mio. €

MANNHEIM III Bürogebäude 93% 3,2 Mio. €

NÜRNBERG II Businesspark 91% 13,7 Mio. €

FELLBACH II Bürogebäude 95% 9,2 Mio. €

AUGSBURG (JV) Businesspark 90% 79,9 Mio. €

HAMBURG

DÜSSELDORF
KÖLN

FRANKFURT

STUTTGART

BERLIN

MÜNCHEN

NÜRNBERG II

FELLBACH II

AUGSBURG (JV)

NORDERSTEDT

MANNHEIM III

Sirius Business Event



15

Ankäufe in 2021/ 2022
(bis einschließlich 31.08.2021)

Sirius Business Event23.05.2022

STANDORT ASSETKLASSE BELEGUNGSRATE VOLUMEN

NEURUPPIN* Land --- 0,5 Mio. €

OBERHAUSEN* Businesspark 49% 39,8 Mio. €

ESSEN I Businesspark 80% 10,7 Mio. €

HEILIGENHAUS* Businesspark 77% 14,2 Mio. €

FRANKFURT III* Bürogebäude 54% 21,2 Mio. €

ÖHRINGEN Businesspark 0% 9,0 Mio. €

RUHRGEBIET** Businesspark --- ---

THÜRINGEN** Businesspark --- ---

HAMBURG

DÜSSELDORF

KÖLN
FRANKFURT

STUTTGART

BERLIN

MÜNCHEN

ÖHRINGEN

RUHRGEBIET

THÜRINGEN

NEURUPPIN

OBERHAUSEN

HEILIGENHAUS
ESSEN I

FRANKFURT III

* beurkundet
** noch nicht bekannt gegeben

Sirius Business Event
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Warum SIRIUS?

Sirius Business Event

Was zeichnet uns aus?

 Schnelligkeit im Ankaufsprozess

 Pragmatischer Umgang mit Risiken

 struktureller Leerstand

 anspruchsvolle Lagen

 technische, umwelttechnische, 
kaufmännische und rechtliche Themen

 Erfahrenes Ankaufsteam / Track Record

 Sehr gute Eigenkapitalausstattung

Tobias Schorstädt
(Head of Acquisitions)

Alexander Groba
(Senior Legal Counsel)

Joshua Feldman
(Real Estate Analyst)

Robert Perenz
(Acquisitions Manager)

Niklas Vater
(Team Assistant)

Daniel Iranyi
(Head of Legal)

TEAM Acquisitions
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Investitionsprofil

Virtuelles Live-Event

INVESTMENTSTRATEGIE

INVESTITIONSVOLUMEN

MAKROLAGE

MIKROLAGE

IMMOBILIENART

IMMOBILIENZUSTAND

SIRIUS
 Value-add & opportunistic
 Fokus auf Asset Management Potenzial

 Einzelinvestitionen zwischen 10 - 100 Mio. EUR
 Portfolios zwischen 50 - 150 Mio. EUR

 Top 7 Städte
 B/C- Städte deutschlandweit

 Zentrumsnahe Standorte oder Stadtrandlagen
 Direkte Umgebung geprägt von Gewerbe-, Büro- und Industrienutzung
 Gute Anbindungen an öffentliche Verkehrsmittel und Autobahnen

Gemischt genutzte Liegenschaften (Büro / Lager / Produktion / Service)
 Unternehmensimmobilien
 Light Industrial
 Gewerbeparks
 Bürogebäude

Signifikanter Leerstand (bis zu 100%)
Objekte mit Entwicklungs- oder Modernisierungsbedarf 
(Instandhaltungsstau, Altlasten oder Denkmalschutz)

TITANIUM
 Core+
 Fokus auf stabile Cashflows

 Geringe Leerstandsquote
 Objekte mit guter Bausubstanz und 

geringem Modernisierungsbedarf
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Investitionsschwerpunkte

Sirius Business Event

Weitere B-Städte, 
die bezüglich IRR

Sinn machen
HAMBURG

DÜSSELDORF
KÖLN

FRANKFURT

STUTTGART

BERLIN

MÜNCHEN

Aachen
Augsburg

Bochum
Darmstadt
Dortmund
Dresden

Erfurt
Essen

Freiburg

Hannover
Heidelberg
Karlsruhe
Kiel
Leipzig
Ludwigshafen
Mainz
Nürnberg
Rostock
Ulm
Wiesbaden
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Entwicklung Investiontionsvolumina

Sirius Business Event

2014/ 2015 bis 2020/ 2021 ff.

71m €
82,5m € 76m €

127,5m €

101m €

179m €

115m €

>250m €

>300m €

2014/2015 2015/2016 2016/2017 2017/2018 2018/2019 2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023

119m €

mit

Eurer

Hilfe

!!!
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