Sirius Business Event

Uber Sirius

‘//f/ Gelistet an den Hauptmarkten

der Johannisburger- und Londoner Borse
Fiihrender Eigentiimer
und Betreiber EEl:I
von Gewerbeparks, Blro L
und Industriekomplexen ® Marktkapitalisierung
in Deutschland Von €1,7 Mrd.

FTSE250 j.j)j_

Index

@ € 2,1 Mrd. Assets under Management
(ER) LTV <30 %

Integrierte inhouse-Plattform
~500 Mitarbeiter, davon
~300 in Deutschland IaNa ¥
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Sirius Business Event

Sirius Immobilien

Ca.

P

der Mieteinnahmen

Grol¥flachiger
Arbeitsraum

Langfristige
Mietvertrage

Moderne
Gewerbeparks

Ca. 28% der Mieteinnahmen

5&1 Mehrere Mieter
i.d.R. KMU's

Lang- und
kurzfristige

Mietvertrage

Biirogebaude in
Sekundarstandorten

Ca. 18% der Mieteinnahmen

S&'L Mehrere Mieter
i.d.R. KMU'’s

Herkommliche
+ Flexible

Blroflachen
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Aktuelle Standorte

31.03.2024

Region Anzahl der Total Belegungs- Jahresnetto- %
9 Grundstiicke m? rate kaltmiete Portfolio

Frankfurt 16 339.000 88,8% 27,1 Mio. € 21%
Stuttgart 9 330.000 91,5% 20,4 Mio. € 16%
Disseldorf 15 371.000 78,0% 24,0 Mio. € 19%
Koln 8 147.000 89,7% 14,0 Mio. € 11%
Berlin 4 104.000 95,7% 10,7 Mio. € 8%
Miinchen 3 123.000 81,9% 10,8 Mio. € 8%
Hamburg 4 92.000 83,6% 5,2 Mio. € 4%
Sonstige 9 246.000 82,2% 17,5 Mio. € 13%
Summe 68 1.752.000 85,2% 129,7 Mio. € 100%
Titanium 7 346.000 89,7% 25,1 Mio. €




Sirius Business Event

Sirius Portfolio

Aufteilung nach Aufteilung der Mieter nach 5 9 1 5
Nutzung Einnahmen

M Storage )

B Top 50 Ankermieter
34% 33% | Production
M Smartspace B SmartSpace KMU Mieter
55% 2 7
Other , [ Jahre
o) e =
7% o 20% B Office Sonstige KMU Mieter

Type of tenant An(z@asl;l 1' ‘ggle\élziiter Ve;:;i?‘t:te Jahresmiete Miete / m?
Top Ankermieter 50 667.000 m? 49,4 Mio. € €6,09 8 5 20
SmartSpace KMU Mieter 3.007 74.000 m? 8,7 Mio. € €978 I/ A)
Sonstige KMU Mieter 2.858 742.000 m? 71,6 Mio. € €804
Total 5.915 1.493.000 m? 129,7 Mio. € €724

Mieter

Portfolio WALT

Vermietungsstand
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BizSpace Immobilien

Ca.

S8

der Mieteinnahmen

KMU'’s und
wachsende
Unternehmen

Grofflachiger
Arbeitsraum +
Langfristige
Mietvertrage

Biirogebaude

Ca. 15% der Mieteinnahmen

KMU's und
;&1 wach:e%réle

Unternehmen

Herkommliche +
Flexible Buroflachen

Business Parks

Ca. 18% der Mieteinnahmen

S0

KMU'’s und
wachsende
Unternehmen

Herkdommliche
+ Flexible Buro-
und Lagerflachen
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BizSpace Portfolio
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Sites North
-
Sites North West

v‘r(

Sites Midlands

Sites South West

Sites South East

Portfolio KPIs (31. Marz 2024)

74sites

~4,900 units

~400.000

Area (sgqm)

£395m

Gross asset value

£55,6m

Rent roll

14,86

Rate (psf)

86,06%

Occupancy

£43.2m

Revenue run rate

£20.8m

NOI run rate

£20.3m

EBITDA run rate




~171 Mio. €

Kapitalerhéhung / Capital Raise Davon bereits investiert:
in neue Objekte

In den letzten D‘"Vg‘g“mio c
8 Monaten haben o dorPioeline

zusatzliches ~300 Mio. €
Elgenkapltal :luedv;/lert.mvesUeren mdchten
eingesammelt t Mio €

fur Makler Provision

Wl I 3 50 M |O. :€ ‘ Insgesamt noch verflgbar:



8 Kapitalerhohung / Capital Raise

Ergebnis:

170 Mio. €

*5-fach Uberzeichnet

Capital Raise im Ziel:
November 2023 neue Objekte

durchgefiihrt ankauten
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Ankaufe | DE in 2023/ 2024

Goppingen

Dresden Il

Klipphausen

Assetklasse Vermietungsstand Volumen

Kéln Businesspark 89% 21,5 Mio. €
GOppingen Businesspark 87% 21,4 Mio. €
Klipphausen Businesspark 100% 14,6 Mio. €
Dresden |l Blrogebaude 41% 1,2 Mio. €
58,7 Mio. €
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Ankaufe | DE in 2023/ 2024

€58,7m flr 4 Assets:

Ankaufskosten (TAC): €

BNL: Marz 2024

Bruttorendite:

EPRA Nettorendite:
Kapitalwert / gm: €
Vermietungsstand:

Goppingen

Ankaufskosten (TAC): €21,4m
BNL: April 2024
Bruttorendite: 9,0%
EPRA Nettorendite: 6,9%
Kapitalwert / gm: €564
Vermietungsstand: 87%

Klipphausen

Ankaufskosten (TAC): €14,6m
BNL: Apr 2024
Bruttorendite: 16,4%
EPRA Nettorendite: 16,3%
Kapitalwert / gm: €778
Vermietungsstand: 100%
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Ankaufe | UK in 2023/ 2024

%‘é

Assetklasse Vermietungsstand Volumen
= ~
!‘(; z Liverpool Businesspark 98% 6,0 Mio. €
§ 5
?
cs‘d Barnsley Businesspark 94% 5,9 Mio. €
84 & ; Mo Leueion Businesspark 70% 41,8 Mio. €
6' s | Barmel Portfolio (3) ! :
arnsley
) Q Gloucester Businesspark 81% 58,6 Mio. €
112,3 Mio. €

%

‘ Liverpool

Nord-London
Portfolio (3)

| Gloucester
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€112,3m fir 6 Ankaufe:

Ankaufskosten (TAC): € m

BNL: Oct 2023
Bruttorendite: %
EPRA Nettorendite: %
Kapitalwert / gm: €

Vermietungsstand: %

Ankaufe | DE in 2023/ 2024

North London
Portfolio (3)

Ankaufskosten (TAC): €41,8m

BNL: Nov 2023
Bruttorendite: 7.8%
EPRA Nettorendite: 7.3%
Kapitalwert / gm: €4.300
Vermietungsstand: 70%

Vantage Point
Business Park (1)

Ankaufskosten (TAC): €58,6m

BNL: Apr 2024
Bruttorendite: 10.2%
EPRA Nettorendite: 10.2%
Kapitalwert / gm: €431
Vermietungsstand: 81%
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Business year 2024/2025

Business year 2023/2024

Business year 2022/2023
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v Zielsetzung 2023/ 2024

Zinswende

29
20

April 2021 - Mérz 2022 April 2022 — Marz 2023 April 2023 — Marz 2024 April 2024 — Marz 2025

- e

50+ Anzahl LOI's

Sirius Business Event

LOI Volumen




W Investitionsprofil

Sirius Titanium

» Value-add & opportunistic

I% Investmentstrategie * Fokus auf Asset Management Ecc))liﬁ; auf stabile Cashflows
Potenzial
c
Y g = Einzelinvestitionen ab 10 Mio. EUR Einzelinvestitionen ab 25 Mio. EUR
D @ Investitionsvolumen = Portfolios zwischen 50 - 150 Mio. EUR Portfolios ab 100 Mio. EUR
3
= = Top 7 Stadte
3 @ Makrolage = B/C- Stadte deutschlandweit
(3]
4 = Zentrumsnahe Standorte oder
= Stadtrandlagen
n . = Direkte Umgebung geprégt von
@ Mlkrolage Gewerbe-, Buro- & Industrienutzung

= Gute Anbindungen an 6&ffentliche
Verkehrsmittel und Autobahnen

» Gemischt genutzte Liegenschaften
(Biro / Lager / Produktion / Service)
Unternehmensimmobilien

Light Industrial

Gewerbeparks

Blrogebaude

1 Immobilienart

Signifikanter Leerstand (bis zu 100%)
Objekte mit Entwicklungs- oder Geringe Leerstandsquote

Q Immobilienzustand Modernisierungsbedarf Objekte mit guter Bausubstanz und
(Instandhaltungsstau, Altlasten oder geringem Modernisierungsbedarf
Denkmalschutz)

|-15




Case Study Klipphausen

Transformation eines Produktionsstandortes
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Standort

Sachsen-Anhalt

Thiringen

Bayern

Tschechische Republik

Brandenburg

Polen
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Standort

Sachsen-Anhalt

Thiringen

Bayern

Tschechische Republik

Brandenburg

Polen
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Standort

Sachsen-Anhalt

Thiringen

Bayern

Tschechische Republik

Brandenburg

Polen
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LEO

MicroPolis Business Park Dresden

Bestandsimmobilie im Dresdener Norden

GrundstiicksgroBe: 190.000 m?
Vermietbare Gebsudefliche: 48.000 m?
Entwicklungsreserve: 15.000 m?
Vermietungsstand: 98 %
Anzahl Mieter: ca. 100 Mieter

Jahrliche Mieteinnahmen: >5 Mio. EUR

Freistaat

SACHSEN

STAATSBETRIEB IMMOBILIEN-
UND BAUMANAGEMENT
SIB

Bundesanstalt fiir
Immobilienaufgaben

lJADE' SENSORTECHNIK

:::l BerlinerLuft.

Yoone (128

an Amphenol company

Freistaat

FABMATICS SRl

AAAAAAAA your success LANDESAMT FUR UMWELT,
LANDWIRTSCHAFT
UND GEOLOGIE



Real Estate Mitteldeutschland 2024

Uber Eickhoff Wind Power GmbH

Keyfacts

1864 1990

B

Griindung des Produktion des erstes
Familienunternehmens m====_ Windkraftgetriebes







3 Herausforderungen

7 =

Vermietungsaktivitidten vs. Zukiinftige Entwicklungen
Riickbau / Raumung und Potenziale

Sirius Business Event
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3 Herausforderungen

Sirius Business Event




Herausforderungen
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3 Herausforderungen

Benotigtes Fullmaterial :
ca. 2.000 m3

Fassungsvermdgen Uberseecontainer
(40 Fuss): ca. 68 m3

¢

Sirius Business Event

30 Container konnten in den
Vertiefungen verschwinden.
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Herausforderungen

Harterei / Lagerhalle

7

Vermietungsaktivitaten vs.
Riickbau / Rdaumung

Fertigungshalle 2

Montagehalle 1

Blrogebaude

Fertigungshalle 1

Montagehalle 2
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Herausforderungen

=

Zukiinftige Entwicklungen
und Potenziale

Neubaupotenzial:
ca. 20.000 m?




Case Study Oberhausen
Babcock neu denken.
‘Transformation 2030
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Standort

Niederlande

Belgien

Niedersachen

Rheinland-Pfalz

Hessen
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Quartier 231 Business Park Oberhausen

Ehemaliges Babcock Borsig Areal

GrundstiicksgroBe: 100.000 m?
Vermietbare Gebsudeflache: 83.000 m?
Vermietungsstand: 60 %
Anzahl Mieter: ca. 90 Mieter

Jahrliche Mieteinnahmen: 3,9 Mio. EUR

[J
— Servicepartner



Sirius Business Event

Konzeptplanung

Babcock neu denken.
‘Transformation 2030



W Baufeld: ~58.000 m?



8 Abbruch

///////////

’///
%,

_ >



Sirius Business Event

A Hallen
(Perle des Quatrtiers)

~4.825 m? BGF
Hochhaus HH1
(Denkmalschutz)
~11.720 m? BGF
Quartiersparken
Y 440 Stpl.
rd. 110 Stpl./Ebene
Quartiersmitte
Wohnen
Quartiersgrun ~20.210 m? BGF
Grine Mitte

Gewerbepark
~7.255 m® BGF
4 | 5 Einheiten

Erweiterung

Gewerbe + Wohnen
~10.200 m? BGF

Kita
~1.325 m? BGF

Nutzung
ErschlieBung
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Die ,Perle des Quartiers” (A Hallen)

Status Quo

Zukunftige Nutzungen
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Die ,Perle des Quartiers” (A Hallen)

Gemeinschaftsflache

Gewerbeflachen Gastronomie
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Die ,Perle des Quartiers” (A Hallen)

Coworkingspace / Startup

Werkstatten Buroflachen



Case Study Diisseldorf

Modernisierung Gebaude ,21 Twenty One”
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Standort

Niderlande

Niedersachen

Rheinland-Pfalz

Hessen
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L47

Sirius Business Park Dusseldorf-Airport
21 TwentyOne

GrundstiicksgroBe: 40.500 m?
Vermietbare Gebsudeflache: 34.000 m?
Vermietungsstand: 60 %
Anzahl Mieter: ca. 40 Mieter

Jahrliche Mieteinnahmen: 2,8 Mio. EUR

gio<Trans  [GEZE)

Customized Global Logistics

Allianz ()

Mileway

BEILJER REF

Deutschland

~\
/f' A
FKDy"
FAIRMOGENSKONZEPTE
— DEUTSCHLAND —

= LOGWIN



3 Konzeptplanung. Gebsude 21

Keyfacts

m’|

ca. 11.000 m?

Gebaudeflache

Sirius Business Event



Modernisierungskonzept

Gebaude 21
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Modernisierung Erdgeschoss
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Teeklche

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

57,70 m?

Teeklche
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Teeklche

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

57,70 m?

Teeklche
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Wartebereich

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

59,30 m?

Wartebereich
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Seminarraum

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

152,78 m?

Seminarraum
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Phonebox Grin

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

6,00 m?

Phonebox Grun
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Mensa

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

460,76 m?

Mensa
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Modernisierung Erdgeschoss

Nutzflache
Mensa

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

460,76 m?

Mensa
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Verbindingsbricke und Pausenbereich
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Verbindingsbricke und Pausenbereich

Nutzflache
Pausenbereich

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

251,40 m?

Pausenbereich
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Verbindingsbricke und Pausenbereich

Nutzflache
Verbindungsbrucke

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

204,75 m?

Verbindungsbricke
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Blroeinheit-Typ gelb

Nutzflache
Buroeinheit-Typ gelb

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

342 m?
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Blroeinheit-Typ gelb

Nutzflache
Buroeinheit-Typ gelb

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

342 m?
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Blroeinheit-Typ rot

Nutzflache
Buroeinheit-Typ rot

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

240 m?
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Blroeinheit-Typ grin

Nutzflache
Buroeinheit-Typ grun

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplénen)

280 m?
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Blroeinheit-Typ blau

Nutzflache
Buroeinheit-Typ blau

(ca. Angaben nach CAD-Bestandsplanen)

342 m?



W Umbau Foyer

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



W Umbau Foyer

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



W Umbau Biiroeinheit

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



W Umbau Biiroeinheit

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



W Umbau Biiroeinheit

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



W Blroeinheit-EG

Sirius Business Event

- Vorher Nachher



8 Kapitalerhohung / Capital Raise

Ergebnis:

175 Mio. €

*Uberzeichnet bei 2%
Premium Uber NAV

- Capital Raise »
im JUlI 2024 neue Objekte

ankaufen -

durchgefuhrt Fokus auf DE



Entwicklung Investitionsvolumina

mmTAC

11

-0- Ankaufe

Vv
.
(Oa]
o
3

>250m €




Vielen Dank!
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